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Megbízó:  
Kunfehértó Község Önkormányzata 
(Huszár Zoltán polgármester) 
Telefon: 06/77/507-103 
Települési főépítész: Szabó József 
 
 
Felelős tervező:  
Balogh Tünde okl. építészmérnök 
Új-Lépték Tervező Iroda Bt.  
Szeged, Pécskai utca 15. 
Tel. 06/62/421-256, 06/20/429-07-02 
balogh.miczi@ujleptekbt.hu    
(Magyar Építész Kamara TN: TT-06-0006)  

 

 

Előzmények 

 

Kunfehértó Község Önkormányzata (továbbiakban: Megbízó) a Helyi Építési Szabályzatról szóló 

5/2016. (II. 18.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) és annak mellékleteit 

képező SZ-2 és SZ-3/M2 jelű Szabályozási Tervek módosítását kezdeményezte a 

következő helyszíneken: 

1. helyszín: 1625/2 helyrajzi számú ingatlan, mely különleges beépítésre szánt (sport és 

idegenforgalmi) területbe tartozik. Önkormányzati tulajdonban áll. 

2. helyszín: 393/13 helyrajzi számú ingatlan, mely Kt jelű szintén különleges beépítésre szánt 

területbe tartozik. Szintén önkormányzati tulajdonban áll. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Eljárási rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont, bb) alpontjának alapján egyszerűsített 

eljárási szabályok szerint kerül lefolytatásra a módosítás.  

Kunfehértó Község településfejlesztési, településrendezési és településképpel kapcsolatos feladataival összefüggő 
partnerségi egyeztetés szabályiról szóló 7/2017 (III. 30.) rendelet előírásai szerint a településrendezési terv 
módosítása esetén a Partnerek jelen módosítási dokumentáció községi honlapon való 
közzétételétől számított 10 napon belül tehetnek véleményeket, észrevételeket a 
módosítással kapcsolatban.  
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FŐÉPÍTÉSZI NYILATKOZAT 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) 

bekezdés értelmében Képviselő-testületi döntéssel jóváhagyva. 

Megjegyzés: a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és 

a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet alapján készültek Kunfehértó településrendezési 

eszközei, így a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó munkarészt ezen rendelet 1. és 3. 

melléklete figyelembevételével kell készíteni az ott felsorolt szempontokat a tárgyi 

módosításra aktualizálva. 

A módosítási tervhez a tervezési cél és feladat alapján az alábbi tartalommal szükséges 

elkészíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó munkarészt: 

A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei (csak a módosítással érintett 

településrészre): 

- A hatályban lévő településrendezési eszközök 
- Az épített környezet vizsgálata 
- Területfelhasználás vizsgálata 
- Beépítési jellemzők 
- Az épített környezet konfliktusai, problémái 
- Közlekedés 
- Közművesítés 
- Környezet és természetvédelem 

Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei:  

- A településszerkezeti változások bemutatása (az egyes területfelhasználási, illetve 

egyéb szerkezeti változások pontokba szedve, lehatárolva az adott változás 

bemutatása) – a terület a hatályos településszerkezeti tervben – a javasolt módosítás 

és indoklása. 

A fenti tartalmat a leíró munkarész logikai összefüggései szerint lehet társítani egymással, a 

fejezetcímeknek nem kell szó szerint megjelenniük a tervanyagban. 

Kunfehértó, 2023. április 

 

Szabó József 

települési főépítész 

 

 

 

 



4 
 

Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési és településrendezési döntések  

 

Kunfehértó Község Településfejlesztési Koncepciója és Településrendezési Terve 2016-

ban került elfogadásra. A koncepció a 14/2016. (II. 17.) Kt. határozattal, a hatályos 

településszerkezeti terv a 15/2016. (II. 17.) Kt határozattal, a hatályos Helyi Építési 

Szabályzat és mellékletei pedig az 5/2016. (II. 18.) rendelettel kerültek megállapításra. A 

településrendezési eszközök (Településszerkezeti terv és az SZ-3 jelű Szabályozási terv) 

legutóbbi alkalommal 2020. augusztusában került módosításra: az üdülőterületen hétvégi 

házas besorolású építési telkek kerültek üdülőházas építési övezetbe a Seregély sor mentén. 

Településrendezési és településszerkezeti vizsgálat és a terv érvényesülése 

1. helyszín elhelyezkedése a hatályos településszerkezeti terven és szabályozási terven 
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Légifotón 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az 1. módosítási helyszín (1625/2 hrsz.) frekventált területen található a belterületi beépített 

lakóterületeket és az üdülőterületet összekötő Tábor utca mentén, mely a község „fő” utcájának a 

meghosszabbítása. Az építési telek északi részén az önkormányzati kommunális-

településgazdálkodási feladatokhoz kapcsolódó raktárépület és telephely található, az ingatlanon 

áthaladó magasfeszültségű vezetéktől délre pedig a vízmű telephelye. Az ingatlan közel 6 ha-os 

kivett terület, építési övezeti besorolásának azonban a jelenleg meglévő rendeltetések nem felelenek 

meg.  
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2. helyszín elhelyezkedése a hatályos Településszerkezeti terven és a Szabályozási terven 
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A 393/13, 392, 397, 398, 399 és 400 helyrajzi számú ingatlanok 2021-ben összevonásra kerültek. 

(A tervezett szabályozási terven az alaptérképi állapot természetesen frissítésre kerül.) Az új 

helyrajzi szám: 393/13 (kivett temető) 

 

 

A módosítás indoka jól látható a szabályozás és a műholdkép összevetéséből. A meglévő sírhelyek 

– bár a telek beépített területébe nem számítandók be – részben kívül esnek az építési helyen: északi 

irányban a fás ligetes részig, dél – délkeleti irányban nagyságrendileg a vasútvonal védőtávolságát 

jelző határvonalig (vágánytengelytől számított 50 m) helyezkednek el. Látható továbbá, hogy a 

„hagyományos temetkezésre szolgáló területen” (zöld „T” betűvel jelzett vonal) kívül is találhatók 

sírhelyek. 

Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata 

1. helyszín: A 1625/2 helyrajzi számú ingatlan teljes területe kivett terület (telephely és üzemi 
épület), a telek beépítettsége 0,4%. A vízmű kezelőépülete vízkivételi műtárgyai, északi 
telekhatára mentén pedig a kommunális szolgáltató vállalat tároló épülete található. A 
terület nyugati oldala mentén a Kőrös éri főcsatorna húzódik, délről közvetlenül a 094 hrsz-
ú helyi közút majd mezőgazdasági művelés alatt álló területek, északról a kemping, szintén 
lazán beépített telke (beépítettség 1,4 %) határolja, a Tábor utca keleti oldalán hétvégi házas terület 
található. A környező beépítés kialakult állapota és a hatályos szabályozás 
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összhangban van, területhasználati „konfliktusok” nincsenek. A Tábor utca keleti oldala 
mentén kialakult nyaraló épületek - ahogyan ez az egész üdülőterületre jellemző – építészeti 
kialakítás tekintetében igen heterogének.  

 
Részlet a Településképi Arculati Kézikönyvből: „A világháborúk közötti időszak emlékei már 
nem találhatók meg az üdülőterületen, jellegzetes építészeti arculatát, mindenekelőtt a Kádár-korszak 
nyaralói határozzák meg, amelyek erdősávokkal átszőtt, többnyire meglehetősen dús vegetációval 
rendelkező telektömbökön épültek. Az árnyas fák közül kibukkanó színes nyaralóépületek helyenként 
szinte „idilli”, sajátos nosztalgiával átszőtt településképet alkotnak. A házilagos kivitelezés jellegzetességeit 
félreismerhetetlenül magukon viselő építmények mindegyike önálló „egyéniség”, amely formálásában 
általában tulajdonosának ízlésvilágát képviseli, ezért nem találni köztük két egyformát.” 

 

2. helyszín: A belterület délkeleti határán helyezkedik el a község temetője. A területet délről 

a településen áthaladó 154. számú Kiskunhalas-Bátaszék vasútvonal határolja, északról és 

keletről ligetes-fás terület, nyugatról pedig falusias lakóterület.  

Helyi építészeti értékvédelemmel érintett épület/építmény nem található a tervezési 

területek közelében. A területen 2021 októberében telekalakítás történt, az alábbi vázrajz 

szerint összevonásra kerültek ingatlanok.  
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Környezeti állapotadat 

A környezeti állapot szemléltetésére a helyszínelés során készített alábbi képek szolgálnak. A képek 

készítésének helyét, irányát az alábbi térképrészletek mutatják. A képek alatt számozás található. 

 

1. kép 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. kép 

3. kép 
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Szempontok a környezeti értékelés készítésének megítéléséhez 

Megbízó, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

sz. Kormány rendelet 4. § (3) pontja szerint a következő tájékoztatást adja a környezeti 

vizsgálat szükségességének eldöntéséhez: 

 

A terv címe: Kunfehértó Község Helyi Építési Szabályzatának 2023. évi I. módosítása 

egyszerűsített egyeztetési eljárásban 

 

A módosítás lényege, a változás iránya: 

A Ksi jelű építési övezetben a minimálisan kialakítható telekméretre vonatkozó előírás változtatása 

tervezett 1 ha területről 2000 m2-re. Ebbe az építési övezetbe a településen csak a 1625/2 helyrajzi 

számú ingatlan tartozik bele. Az ingatlanon található az üdülőterület ellátását is biztosító vízmű 

telep annak vízkivételi műtárgyai és kezelőépülete, mely a jövőben különálló telekként kerülne 

telekalakításra. („Irányadó telekhatár” szabályozási elemmel lesz jelölve.) A Ksi építési övezet 

előírásai - HÉSZ 14.§ (3) bekezdése – kiegészül, lehetővé téve az építési övezetben a 

4. kép 5. kép 

6. kép 
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településüzemeltetési feladatokhoz kapcsolódó építmények, közművek, közműpótló műtárgyak 

elhelyezését. Az építési övezetben a beépítés intenzitása (építési telkek maximális 

beépíthetősége, építménymagasság) nem változna. Az építési övezetben előírt beépítési mód 

oldalhatáron álló beépítési módra változik, az egyértelmű szabályozási tervi értelmezés érdekében 

az ingatlanon az építési hely továbbra is jelölve lesz, melyek az oldalhatáros beépítési módnak 

megfelelnek. Nyúlványos telek kialakítását a hatályos HÉSZ nem tiltja. 

 

A 2. helyszínen a Kt építési övezet területe nem változik, szintén csak a telken belül kijelölt 

építési hely. Az Önkormányzat a temetkezésre szolgáló terület bővítését tervezi északkeleti 

irányban, az alábbi műholdképen jelölt területen (sárga téglalap). A tervezett bővítési terület és a 

meglévő sírhelyek által elfoglalt terület építési helyként kerül kijelölésre a szabályozási terven. Az 

egyértelmű jogértelmezés érdekében a beépítési mód a Kt építési övezetben is „oldalhatáron álló” 

módra változik. A tervezett építési hely elhelyezkedése az oldalhatáros beépítési mód szabályainak 

megfelel. A beépítés intenzitása (építési telkek maximális beépíthetősége, építménymagasság) itt 

sem változna. A „hagyományos 

temetkezésre szolgáló terület” jelű 

szabályozási elem törlésre kerül, 

mivel nem kötelező tartalmi eleme a 

helyi építési szabályzatnak, továbbá a 

jelölt területen kívül is találhatók 

sírhelyek. Az építési hely területének 

növelése a temetőüzemeltetés 

jogszerűségét is biztosítja. A sírhelyek a 

telek beépített területébe nem 

számítandók bele, viszont az építési 

helyen kívüli építményelhelyezés 

rendkívül korlátozott. 

 

A módosítás célja: A módosítás tervezett telekalakítás lefolytatását szolgálja (1. helyszín) a temető 

területén (2. helyszín) pedig az önkormányzati bővítési szándékot segíti elő. 

Változással érintett terület nagysága: A 393/13 helyrajzi számú ingatlan területe 2,496 ha 

(összevonás után), a 1625/2 helyrajzi számú ingatlan 5,997 ha. Mindkét ingatlan építési övezeti 

besorolása változatlan marad, így a tervezett módosítás a rendezési terv eredeti állapotához képest 

nem jelentős. A területhasználat biológiai aktivitásértékei változatlanok maradnak. 

Szempontok a tervmódosítás megvalósítása következtében várható környezeti hatások 
jelentőségének meghatározásához, a rendelkezésre álló információk alapján - A 2/2005. 
(I.11.) K. r. 2. számú mellékletének felépítése szerint.  

 

- A módosítás csak lokálisan kis területi egységeket érint, nem változtatja meg a település 

tájszerkezetét. 

 

- A módosítás célja nem ellentétes a tervhierarchiában magasabb szinten levő tervekkel, 

programokkal és azokra nincs befolyással. 
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- A fenntartható fejlődést nem befolyásolja. Az eredeti tervhez képest a település egészére 
nézve számottevő változást nem eredményeznek.  
 

- A tervezési területen jelenlegi környezeti problémákról nincs tudomásunk.  
 

- A környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából nem 

jelentős.  

 

- A módosítás csak két darab ingatlant érint (1625/2, 393/13), ezért a környezeti hatások 
egymással nem adódnak össze és nem erősítik egymást.  
 

- A tervmódosítással országhatáron átterjedő hatás nem prognosztizálható. 
 

- A tervezett módosítás várhatóan nem idéz elő olyan változásokat, amelyek az emberi 

egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek.  

 

 

- A 1625/2 hrsz-ú ingatlan határos nemzeti ökológiai hálózat (ökológiai folyósó) 
területével. (A Kőrös-éri csatorna ingatlana már beletartozik az ökológiai folyósóba) A 
korábban kijelölt építési hely, azonban távolabb kerül a Kőrös-éri főcsatornától így a 
természetvédelmi érdekek javulnak. 

 
 
 

- A módosítások feltételezhetően nem idéznek elő a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. számú 
melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt következményeket.  
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- A módosítással érintett terület tájképvédelmi területet minimális mértékben érint az 1. 
helyszínnél. A tárgyi ingatlan 1625/6 helyrajzi számú ingatlannal közös ÉNY-i sarokpontja 
közelében. A módosítás azonban konkrét építési beruházáshoz nem kapcsolódik, azt 
közeljövőben nem is tervez Megbízó, így a tájképvédelmi érdekek nem sérülnek. Egy 
estleges építési beruházás esetén az építési engedélyezés során, tájképvédelmi 
szempontokat figyelemebe kell venni.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Az építészeti és kulturális értékvédelem szempontjai: nyilvántartott műemlék nem 
található Kunfehértó községben. 
Helyi építészeti értékvédelemmel érintett épület legközelebb a 2. helyszínhez található, a 

393/13 hrsz-ú ingatlan nyugati sarokpontjától 240 m-re légvonalban, a község Tájháza.  

A településkép védelméről szóló 3/2019. (I. 31.) Ö. r. (továbbiakban: TKR.) alapján a 
módosítással érintett ingatlanok nem tartoznak településképi szempontból 
meghatározó területbe. A településképi érdekek érvényre juttatását a TKR előírásai 
továbbra is biztosítják. Értékvédelmi és településképi érdekek tehát nem sérülnek a 
módosítással. 
 

 
Régészeti érdekeltségű terület található a 1625/2 hrsz-ú ingatlanon. Kulturális 
Örökségvédelmi Hivatali azonosítója: 35 446, lelőhely megnevezése: „Városföldek” leírása: 
„Telepnyom (felszíni), Árpád-kor” A hivatalos régészeti adatbázis alapján ezen információk 
állnak rendelkezésre a lelőhelyről. Mivel építési beruházás nem tervezett a területen és 
a lelőhely területét építési hely sem érinti, ezért régészeti érdekek nem sérülnek.  
 

 

Összegzés 
 

A fentiek alapján az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
Kormányrendeletben foglaltak szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartjuk indokoltnak. 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
 
Településfejlesztési Koncepcióval való összhang 
 
A 14/2016. (II. 17.) Kt. határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétesek 
a tervezett módosítások. A Koncepció jövőképe:  
„Kunfehértó gazdaságilag önálló, a lakossági alapszolgáltatásokat teljeskörűen biztosító, 
változatos, élménydús természeti közegben és igényes épített környezetben otthont nyújtó község.” 
A hazai turizmus térképén elérhető és vonzó célpontot jelent nyílt vízi strandjával, rendezett 
üdülőterületével és szabadtéri sportolási-szórakozási lehetőségeivel.” 
 
A tervezett módosítások a településüzemeltetési alapszolgáltatások (vízszolgáltatás, temetkezés) 
fenntartását és távlati fejlesztését biztosítják. A koncepcióban meghatározott településfejlesztési 
elvek nem sérülnek. 

 
Területrendezési tervekkel való összhang 
 
A Településszerkezeti Tervet, továbbá közlekedési és közmű infrastruktúra főhálózatokat 
nem érinti a módosítás. A legutóbbi, 2020. évi településrendezési tervmódosítás során a hatályos 
megyei területrendezési terv - Bács-Kiskun Megye Közgyűlésének 7/2020. (VII. 8.) rendeletével 
elfogadott - övezeteivel kiegészültek a településrendezési eszközök. Az „új megyeterv” és annak 
szerkezeti és övezti tervlapjai területhasználati változásokat nem indukáltak, ezért a 
hatályos településrendezési eszközök az érvényben lévő területrendezési tervekkel 
összhangban vannak.  

 
Közlekedés 

 
Az 1. helyszín: Nyugatról a Tábor utca (54 112. számú közút), délről a 094 helyrajzi számú 
önkormányzati kezelésben lévő út határolja, keletről a Kőrös-éri belvízelvezető csatorna északról 
egy táborhely. Az 54 112. jelű utat a hatályos megyeterv „meglévő egyéb mellékút” kategóriába 
sorolja „Kunfehértó bekötőút” néven. Az út besorolásán tárgyi módosítás sem változtat.  4 m széles 
térkő burkolattal ellátott bekötőút vezet a vízmű telepre az útcsatlakozásnál „letörésekkel”, ez az 
egyetlen kiépített útcsatlakozás a 1625/2 helyrajzi számú telken.  
 

 
A telek északi részén található önkormányzati kommunális szolgáltató telephelye meglévő földút 
csatlakozással rendelkezik. Ennek szabályos kialakítása a Magyar Közút közútkezelői 
hozzájárulásával történhet. 
A meglévő rendeltetések parkolóigénye telken belül biztosított.  
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A 2. helyszín:  
A belterület délkeleti határán található, közlekedési adottságai jók, mind a Jókai utca, mid a Táncsics 
utca felől megközelíthető a temető, melyek önkormányzati kezelésben álló kiszolgáló és lakóutcák. 
A temetővel határos közterület (393/11 hrsz) kellőképpen széles, így egy gépkocsi forduló került 
kialakításra. Az aszfalt burkolattal ellátott forduló közti közterületrészen található a temetőt 
kiszolgáló parkolóterület.  
A temető, mint létesítmény parkolóigényét az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20) k. rendelet (OTÉK) 4. mellékletének 15. pontja írja elő: 
 
„15. jelentős zöldfelületet igénylő közösségi kulturális önálló rendeltetési egység (állatkert, növénykert, temető stb.) 

és közhasználatú park területének minden megkezdett 500 m2-e után” 
 
A temető területe (meglévő sírhelyek területe + a bővítésre szánt területrész, ami a tervezett építési 
hely területével megegyezik) 14 070 m2. Tehát a parkolóigény: 14 070 / 500 = 28,14 db.   
 
Burkolt parkolóhelyek nincsenek, de a terület (1688 m2) bőven elegendő 40 személygépkocsi 
parkolására (4. kép, valamint az alábbi térképszelvény), tehát a jogszabályban előírt parkolóigény 
biztosított.  Látogatottabb időszakban a 393/11 hrsz-ú közterület déli része is felhasználható 
parkolásra. Ez a rész még nem fásított, gyepes terület (6. kép) a hatályos szabályozásban azonban 
parkolóterületként kezelt. 
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Közművek 
 
Ivóvíz-szennyvíz hálózat  
 
Kunfehértó önálló vízművel rendelkezik, ivóvízellátását 6 db, rétegvízre települt, mélyfúrású kút 
biztosítja. Az 1. számú kút a községben, a többi kút a módosítással érintett helyszínen (1625/2) 
helyezkedik el. A 2014-ben létesült új kút az ivóvízminőség-javító program keretében létesült, 
víztisztító technológiával van ellátva. 
Közműves ivóvízellátás biztosított a módosítási területeken.  Kunfehértó belterület csatornázási és 
szennyvíztisztítási beruházása 2014-2015 évben valósult meg, az üdülőterület azonban nincs 
csatornázva. A zárt szennyvízgyűjtőkből, ülepítőkből szippantó kocsikkal hordják el a szennyvizet 
a tisztító telepre, ahol tisztításra kerül.  
 
Energia-ellátás  
 
Kunfehértó a Kiskunhalas-Baja NA 400-as 64 bar nyomású földgáz szállító vezetékről kap földgázt 
a Kunfehértói gázátadó állomásról. Közműves földgázellátással a módosítási területek nem 
rendelkeznek, azonban a módosítási területeken meglévő rendeltetések nem is igénylik ezt.  
 
Villamos energia hálózatok 
A 1625/2 helyrajzi számú ingatlanon halad keresztül a Baja-Kiskunhalas térségi ellátást biztosító 
132 kV-os elosztó hálózati távvezeték, melynek védőterülete továbbra is jelölve lesz a Szabályozási 
terven. A védőterület elhelyezkedését a tervezett építési helyek is figyelembe veszik. A 1625/2 hrsz-
ú ingatlan villamos energia ellátása földkábelen biztosított (szabványos mérőszekrény a 
telekhatáron található) A temető terület is rendelkezik villamos energiaellátással földkábelen. 
 
Elektronikus hírközlés 
Az elektronikus hírközlés légvezetékes hálózatai jellemzően az áramszolgáltatói tulajdonban lévő, 
kisfeszültségű oszlopokon találhatók az egész belterületen és az üdülőterületen is.  
 
Csapadékvíz elvezetés 
 
A módosítási helyszínek homoktalajon fekszenek, a csapadék jól elszivárog. Építési beruházás esetén 
javasolt a csapadékvizek telken belüli elszikkasztása, a vízvisszatartási elv érvényesülése érdekében. Erre 
mindkét telek alkalmas.  
 

Környezetalakítás, környezetvédelem-természetvédelem 
 
A tervezett beépítésre szánt terület nem növekszik meg. A közterületek kijelölése sem 
módosul. A beépítési módra vonatkozó előírás egyértelműen kerül meghatározásra mindkét 
helyszínen, a Ksi építsi övezetben a kialakítható telekméret csökken le. A beépítés 
intenzitása nem változik. Településképi, tájalakítási szempontból tehát nem jelentős a változás.  
Természeti értékek nem sérülnek: az 1625/2 helyrajzi számon kijelölt építési hely távolabb kerül a 
Kőrös-éri csatornától ezáltal a természetközelibb vizes élőhelyek megőrzése biztosítva lesz.  
 
A temetőterületet övező fás-ligetes területet (393/13 hrsz-ú ingatlan északi - északkeleti része és 
401/1 hrsz-ú ingatlan) a tervezett bővítési szándék nem érinti. A vasút védőtávolságát a kijelölt 
építési hely figyelembe veszi.  
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A környezetvédelmi szabályozás tekintetében a mindenkor aktuális országos jogszabályi 
előírásokat, illetve a jelenleg hatályos Településrendezési eszközök előírásait kell alkalmazni. 

 
Tervezett szabályozás (1. helyszín) 

 

 

 

 



18 
 

 

 

Tervezett szabályozás (2. helyszín) 
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Helyi Építési Szabályzat tervezett módosítása  
 

Kunfehértó Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2023. (….….) számú rendelete a 

Kunfehértó Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

5/2016. (II.18.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Kunfehértó Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) 
bekezdésében és 11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
államigazgatási szervek és egyeztető partnerek véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el.  

1. § 

Kunfehértó Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 5/2016. (II.18.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklet lép. 

2. § 

A HÉSZ 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklet lép. 

3. § 

A HÉSZ 4. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklet lép. 

4. § 

A HÉSZ 14.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

 
(3) A „Ksi” jelű különleges sport- és idegenforgalmi övezetben a szabadidő természetben 
való eltöltését és az idegenforgalmat szolgáló sportlétesítmények, szálláshely-szolgáltató 
épület, fürdő, oktatási, kulturális, egészségügyi, vendéglátó épület, múzeum, valamint 
településüzemeltetési feladatok ellátásához kapcsolódó építmények, közművek és 
közműpótló műtárgyak helyezhetők el.  
 

5. § 

Ezen rendelet előírásait a hatálybalépést követően indult ügyekben kell alkalmazni. 

Kunfehértó, 2023. … 

 
       Huszár Zoltán         Kónya Tímea Renáta 

               polgármester       jegyző 



20 
 

1. melléklet a …/2023. (… …) rendelethez (SZ-2 jelű tervlap) 

2. melléklet a …/2023. (… …) rendelethez (SZ-3/M2 jelű tervlap) 

3. melléklet a …/2023. (… …) rendelethez 

Építési övezetek előírásai 

 

 A B C D E F G H 

Sor- 
szá
m 

Építési övezet 
megnevezése 

 

Építés
i 

övezet 
jele 

  Beépítési 
mód 

(építési 
hely) 

Építési telek  Megenged
ett 

maximális 
párkány-
magasság 

[m] 

Legki-
sebb 

területe 
[m2] 

Kisebbik 
átlagszéle

ssége 
minimum 

[m] 

Legna-
gyobb 

beépítet
tsége 
[%] 

Legkiseb
b zöld-
felülete 

[%] 

1 Kisvárosias lakó L6 Szabadon álló 3000 30 30 20 8,5 

2. Falusias lakó L1 
Oldalhatáron 

álló 

(Szabadon álló) 

900 15 30 40 5,0 

3. Falusias lakó L2 
Oldalhatáron 

álló 

(Szabadon álló) 

800 14 30 40 5,0 

4. Falusias lakó L3 
Szabadon álló 

 
2000 25 30 40 6,0 

5. Falusias lakó L4 
Szabadon álló 

(Oldalhatáron 
álló) 

2000 25 30 40 6,0 

6. Falusias lakó L5 
Ikres 

(Szabadon álló) 
700 14 30 40 5,0 

7. Településközpont V1 
Oldalhatáron 

álló 
(Szabadon álló) 

300 14 60 10 6,5 

8. Településközpont V2 
Oldalhatáron 

álló 

(Szabadon álló) 

6000 40 40 10 8,5 

9. Településközpont V3 Szabadon álló 1200 20 50 10 7,0 

10. 
Kereskedelmi 

szolgáltató 
G1 

Oldalhatáron 

álló 
1500 20 50 20 10,0 

11. 
Kereskedelmi 
szolgáltató 

G2 
Oldalhatáron 

álló 
2000 25 30 20 6,5 

12. Ipari I1 
Oldalhatáron 

álló 
1500 20 50 25 10,0 

13. 
Hétvégi házas 
üdülőterület 

Ü1 
Oldalhatáron 

álló 

Szabadon álló 

420 12 20 60 5,0 

14. 
Üdülőházas 
üdülőterület 

Ü2 
Oldalhatáron 

álló 

Szabadon álló 

420 12 30 40 6,0 
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15. 
Üdülőházas 
üdülőterület 

Ü3 Kialakult 250 12 30 40 4,5 

16. 
Üdülőházas 
üdülőterület 

Ü4 
Oldalhatáron 

álló 
Szabadon álló 

800 14 30 40 7,5 

17. 
Különleges sport és 
idegenforgalom 

Ksi 
Oldalhatáron 

álló 
 

2000 30 20 40 7,5 

18. 
Különleges 
szennyvíztisztító 

Ksz 
Oldalhatáron 

álló 
2000 25 30 40 6,5 

19. Különleges temető Kt 
Oldalhatáron 

álló 
 

5000 30 20 40 6,5 

20. 
Különleges 
mezőgazdasági üzemi 

Kmü 
Oldalhatáron 

álló 
2000 25 30 40 6,5 

21. Különleges vízmű Kö 
Oldalhatáron 

álló 
(Szabadon álló) 

2000 20 20 40 6,5 

22. Különleges lőtér Klö 
Oldalhatáron 

álló 
2000 20 10 40 6,5 

 


